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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiany sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska (Dziennik Ustaw Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72
ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat w dniu 9 wrzesnia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrze$nia 2002 r.), w ktérym
zostaty okreslone rodzaje i zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla terenu
polozonego na terenie wsi Wielgie (gmina Wielgie, powiat lipnowski, wojewddztwo kujawsko-
pomorskie). Dla tego terenu zostanie wykonany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Procedure opracowania rozpoczeta Uchwata Nr XV11/146/2020 Rady Gminy Wielgie
z dnia 25 wrzeSnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w miejscowosci Wielgie
polozony przy ul. Betlejewskiej (dz. nr 20 — 66).

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacjg charakteryzujaca poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego na obszarze objetym planem oraz jego otoczeniu, w ich
wzajemnym powigzaniu. Opracowanie ekofizjograficzne wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,
e zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
e zapewnienia warunkow odnawialnosci zasobow przyrodniczych,
e climinowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddzialywania na $rodowisko i
zdrowie ludzi.
Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e charakterystyke i diagnoze stanu i funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktore moze powodowaé dotychczasowe
uzytkowanie i zagospodarowanie,
e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnosci do
uzytkowania i zagospodarowania,
e okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.
Integralng czgécia opracowania ekofizjograficznego sa zataczniki graficzne. W tym celu zostata
wykonana mapa Ekofizjografi sporzadzona na podktadzie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000. Zataczniki graficzne:
Mapa nr 1 — ORIENTACIJA. Migjsce lokalizacji obszaru objg¢tego zmiana planu,
Mapa nr 2 - Sasiedztwo lokalizacji obszaru planu,

Zatacznik nr 1 — MAPA EKOFIZJOGRAFI w skali 1:1000.



_/t,:i‘r a -

-' ’féles ens «e

umunku

|p| \ ' ’

Mapa 1 - ORIENTACJA . Miejsce lokalizacji obszaru opracowania zmiany planu.



4. CHARAKTERYSTYKA I DIAGNOZA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Teren opracowania znajduje si¢ w potudniowej cze$ci gminnej miejscowosci Wielgie, w
gminie Wielgie, w powiecie Lipnowskim, wojewodztwie Kujawsko — Pomorskim, wg regionu
fzykogeograficznego na terenie pojezierza dobrzynskiego.

Opracowaniem objety jest niewielki teren o powierzchni 1, 15 ha. Granice terenu zostaty
wyznaczone na zalaczniku graficznym do w/w uchwaly Rady Gminy Wielgie. W niniejszym
,Opracowaniu ekofizjograficznym” analiza objeto rowniez obszary przylegajace zwartym pasem do
terenu objetego uchwatg o szerokosci okoto 60-100 m. Powierzchnia terenu objgtego analiza wynosi
okoto 1,2061 ha.

Teren potozony potudniowej czeSci miejscowosci Wielgie, oznaczony umownie jako teren
»A”, polozony jest przy ulicy Betlewskiej, na potudnie od ulicy Starowiejskiej i na wschod od ul.
Wioctawskiej. Obszar opracowania obejmuje tereny na obrzezach zwartej zabudowy miejscowosci
Wielgie. Jest to teren rolny, sukcesywnie przeksztalcany w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
(Fot.1, 2, 3, 4, 5). Znajduja si¢ na nim siedliska rolnicze, pozostato$¢ zabudowy z lat 90 — tych oraz
nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana obecnie. Na terenie objetym analiza
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na obszarze wystepuje niewielkie ,,oczko” wodne w dnie zaglebienia wytopiskowego, z
wystepujaca wokot niego podmoktoscia, slady rowow melioracyjnych, kiedy$s znajdujacych si¢ na
terenie, dzi$ zaros$nigtych oraz niewielki teren zadrzewiony samoistnie.

W s$wietle fizycznogeograficznego podzialu Polski J. Kondrackiego (1988 r.) teren objety
opracowaniem lezy w obrgbie makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, w mezoregionie
Pojezierze Dobrzynskie. Cecha charakterystyczng tego obszaru jest polodowcowa wysoczyzna
morenowa, zbudowana z osadéw gliniastych i piaszczystych. Teren jest urozmaicony pod wzgledem
hipsometrycznym. Liczne obnizenia o charakterze wytopiskowym i rynnowym wypetnione sg wodami
jezior.

Zagospodarowanie i sposob uzytkowania ziemi $wiadcza o zaawansowanych i dalej
ksztattujacych sie¢ na tych terenach procesach antropogenicznych, w tym urbanizacyjnych. Po obu
stronach drogi powiatowej do Betlewa ksztaltuje si¢ zwarta zabudowa wsi gminnej Wielgie. Pod
zabudowe przeznaczane begda tereny dotychczas uzytkowane rolniczo. Sa to tereny o dobrej i

przecigtnej jakosci gleb.



Mapa nr 1. Lokalizacja terenu objetego zmiang planu

Teren objety opracowaniem posiada dobra dostgpnos¢ komunikacyjna, ktora poprzez ul.
Betlewska laczy ten teren z siecig drog gminnych, powiatowych i wojewodzkich. Ulica Betlewska
posiada nawierzchni¢ bitumiczng. Obstuge nowych terendw budowlanych bedzie pelnita droga
wewngtrzna. Ze wzgledu na sasiedztwo z terenami juz zabudowanymi i potozenie na terenie duzej wsi
gminnej, dobra dostepno$¢ komunikacyjng oraz wyposazenie w podstawowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (woda wodociagowa, kolektory §ciekowe i energia elektryczna) obszary te
coraz czgséciej znajdujg si¢ w krggu zainteresowania inwestorow, planujacych przeksztatcenie terenow
dotychczas w wickszosci uzytkowanych rolniczo pod zabudowe, gltéwnie budownictwo
mieszkaniowe.

Analizowany obszar posiada dostegp do sieci wodociagowej, telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z sieci gminnej. Wodociagi prowadza wzdhuz
glownych drog, niestety brak jest sieci kanalizacyjnej. Prowadzona w ostatnich latach budowa
kolektoréw $ciekowych oraz rozbudowa i modernizacja gminnej oczyszczalni pozwola w przysztosci

na poprawe jakoSci zycia mieszkancéw i zmniejszenie zagrozen dla wod powierzchniowych i
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podziemnych.

Gospodarke odpadami gmina prowadzi w oparciu przepisy odrebne. Na poszczegdlnych
posesjach znajduja sie pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow, w tym papieru, szkta, bioodpadow
i tworzyw sztucznych.

Nadrzednym dokumentem planistycznym dla terenu gminy Wielgie jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie przyjete Uchwala
nr 111/26/2002 r. Rady Gminy Wielgie z dnia 30 grudnia 2002 r. (z p6zniejszymi zmianami). Studium
formutuje cel gtéwny polityki przestrzennej ,,Ksztaltowanie struktur przestrzennych podnoszacych
konkurencyjno$¢, atrakcyjno$¢ gminy i jako§¢ zycia mieszkancow, przy zachowaniu réwnowagi
pomigdzy aktywno$cia gospodarcza, spoteczng a srodowiskiem przyrodniczym 1 kulturowym”.

W zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego Studium postuluje tworzenie warunkow
przestrzennych umozliwiajacych ochrong i osiagniecie odpowiedniej jakosci srodowiska poprzez:

- zapewnienie ochrony i eksponowanie cech srodowiska,

- utrzymanie rownowagi ekologicznej oraz utrzymanie zdolnosci ekosystemow do

odtworzenia zasobow przyrody,

- ochrone ekosystemow przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow wewnetrznych i
zewngtrznych,

- ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspoétczesnego,

- ochrone obszarow i obiektow zabytkowych.

W zakresie rozwoju mediow infrastruktury technicznej jako czynnika powodujacego wzrost
poziomu zycia ludno$ci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak réwniez osiagnigcia wlasciwego
standardu jako$ci srodowiska przyrodniczego, poprzez:

- modernizacje sieci wodociagowej oraz realizacje systemow unieszkodliwiania $ciekow,

- stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych,

- zorganizowany system gromadzenia i utylizacji odpadow.

Ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
bedzie realizowane poprzez:

- uksztaltowanie spdjnego przestrzennie systemu ekologicznego obejmujacego w

szczegolnosci obszary prawnie chronione,

- zachowanie warto$ciowych przyrodniczo 1 krajobrazowo terenéw $rodkowej czeSci
gminy, w tym obszaréow zrodliskowych, torfowiskowych, zespotow tagkowo-bagiennych
oraz stanowisk roslin i zwierzat chronionych,

- objecie ochrong terenow korytarzy ekologicznych,

- osiggnigcie optymalnej retencyjnosci obszaru gminy,

- ograniczanie sptywow zanieczyszczen obszarowych,

- likwidacje potencjalnych zrddet zanieczyszczen,

- rozbudowe systeméw kanalizacyjnych i modernizacje oczyszczalni Sciekdw w kierunku
dostosowania przepustowosci do przysztych potrzeb,

- ochrone¢ zwartych kompleksow wysokoprodukcyjnych gleb,



- climinacj¢ czynnikow degradacji i zanieczyszczania gleb oraz naruszania stosunkow
wodnych,

- wprowadzanie zadrzewien, zard6wno szpalerowych, jak i kepowych,

- ochrone 716z surowcow przed nadmierng i nieracjonalng eksploatacja oraz niezwloczna

rekultywacje zt6z wyeksploatowanych.

4.2. Rzezba terenu i warunki geologiczno-gruntowe

Teren objety opracowaniem buduja osady czwartorzedowe. Ich migzszo$¢ jest zréznicowana i
waha si¢ od kilkudziesigeciu do ponad 100 m. Osady plejstocenskie na powierzchni reprezentowane sa
przez gliny morenowe i réznofrakcyjne piaski. Natomiast osady holocenskie to gtownie osady
organogeniczne (torfy i namuty), wypekiajace w dnach obnizen terenowych.

Na przewazajacej czgsci terendw osady plejstocenskie wyksztalcone sa jako glina
piaszczysta, piaski gliniaste i piaski pylaste. Osady te stanowia czg¢$¢ polodowcowej wysoczyzny
morenowej. Zostaly zakumulowane przez topniejacy ladolod. Budujg tereny przewazajacej czesci
obszaru objetego analiza. Piaski i gliny morenowe sg zwarte lub twardoplastyczne, charakteryzuja si¢
srednia lub stabg przepuszczalnoscig. Wykazuja dobre i bardzo dobre wlasciwosci geotechniczne. Sa
to osady pochodzenia mineralnego. Osady te ze wzgledu na dobre warunki geologiczno-gruntowe i
gleboko zalegajaca wodg gruntowa nadaja si¢ do lokalizacji zabudowy.

Obnizenia terenowe buduja osady holocenskie. Sa to osady mutowe, murszowe i torfowe,
przewaznie osady pochodzenia mineralnego w warunkach trwatego uwilgotnienia. Jedynie czesci
zeutrofizowanych dawnych akwendéw to tereny rozwoju materii humusowej i zalegania osaddéw
pochodzenia organicznego. Tereny zbudowane z osadoéw holocenskich ze wzgledu na niekorzystne
warunki geotechniczne, ptytki poziom zalegania wod gruntowych i walory przyrodnicze (bogactwo
flory i fauny) nie nadaja si¢ do zabudowy. Powinny petni¢ funkcje uzytkéw ekologicznych posrod
terenow przeznaczonych pod zabudowe i uzytkéw rolnych. W obszarach bardziej suchych mozliwe
jest urzadzenie terenow rekreacyjnych oraz enklaw zadrzewien.

Budowe geologiczng terenu ,,A” ilustruje wiercenie wykonane na potrzeby ,Fizjografii
szczegotowej wsi Wielgie”, zlokalizowane w potnocno-wschodniej czesci terenu:

0,0-0,4 gleba gliniasta, brunatna

0,4—-2,6 glina brunatna, piaszczysta

2,6 —3,8 glina lekko piaszczysta

3,8—-4,0 piasek drobnoziarnisty, mokry
poziom wody 4,0 m

Na terenie objetym opracowaniem nie udokumentowano zadnych zt6z kopalin, w zwigzku z
czym nie ma tu ograniczen z tego punktu widzenia do lokalizacji zabudowy.

Teren objety opracowaniem nie wykazuje urozmaicen hipsometrycznych, a przy

dostosowaniu dziatek do zabudowy nie beda wystepowac jego niwelacje.



Analiza warunkéw hipsometrycznych obszaru objgtego opracowaniem wskazuje, ze
deniwelacje nie sg duze i nie przekraczaja 2,0 m wysokosci wzglednej. Z tego wzgledu rzezba terenu
nie stwarza ograniczen dla zabudowy terenu.

Obszar objety opracowaniem jest w pewnym stopniu przeksztalcony antropogenicznie.
Ingerencj¢ w rzezbe terenu stanowi istniejaca zabudowa.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze budowa geologiczna, w tym warunki geologiczno-gruntowo-
wodne stanowig ograniczenie zabudowy w poéinocno — wschodniej cze$ci terenu objetego
opracowaniem. Na zalgcznikach graficznych pokazano przestrzenny zasieg terenu, na ktérych
lokalizacja zabudowy jest ograniczona, a ewentualng lokalizacje budownictwa nalezy poprzedzié
badaniami geologicznymi podioza. Sa to przede wszystkim tereny wystepowania gruntow

organicznych, murszowych, jak rowniez tereny o plytkim poziomie zalegania wod podziemnych.

4.3. Gleby, warunki florystyczne i faunistyczne

Teren objety opracowaniem jest w przewazajacej czg¢sci uzytkowany rolniczo. Rodzaj
wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczna i litologia osadéw powierzchniowych.

Teren odznacza si¢ wysoka przydatnoscia rolnicza gruntéw. Swiadczy o tym fakt, ze grunty
stanowig gleby klasy bonitacyjnej IlI. Czg$¢ gruntdéw, gltownie z przyczyn ekonomicznych, jest
nieuzytkowana rolniczo.

Na terenie pod wzgledem genetycznym przewazaja gleby brunatne kwasne i wylugowane
wytworzone z glin piaszczystych i piaskéw gliniastych pochodzenia wodnolodowcowego. Sa to gleby
stosunkowo lekkie w uprawie o dobrych stosunkach powietrzno-wodnych. Maja poziom prochniczny
o do$¢ znacznej migzszosci. Nadaja sie¢ do uprawy wymagajacych roslin. Pod wzgledem rolniczej
przydatnosci gleb poludniowa cze$¢ obszaru ,,A” nalezy w przewazajacej czgsci do kompleksu 4.
zytniego bardzo dobrego. Sg to przewaznie gleby III klasy bonitacyjnej, wystepuja gtownie trwate
uzytki zielone. Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas uzytkowane rolniczo bedzie wigzato
sie z wylaczeniem z produkcji rolnej dobrej jakosci gleb.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania sg podatne na procesy erozyjne. Na obszarach
pozbawionych roslinnosci, w szczegélnosci w potudniowej czesci terenu ,,A”, wystepuje erozja
wietrzna polegajaca na wywiewaniu materii prochnicznej z gleby. Ograniczenie procesow erozyjnych
jest mozliwe gtdownie przez wprowadzanie réznopostaciowej zieleni. Warto zauwazy¢, ze procesy
erozyjne sg najsilniejsze na terenach uzytkowanych jako grunty orne. Uzytkowanie gruntow jako
trwale uzytki zielone powoduje ostabienie natgzenia procesow erozyjnych.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania nie sg narazone na zanieczyszczenia z powietrza
atmosferycznego, znajdujaca sie w bezpos$rednim sasiedztwie droga powiatowa jest obcigzona
niewielkg liczbg pojazdow samochodowych.

Nie notuje si¢ zrodel zanieczyszczen przemystowych gleb. Nie prowadzono tu jednak badan
zanieczyszczenia gleb. Mozna jednak przypuszczac, ze zawarto$¢ szkodliwych substancji w glebach,

w tym metali cigzkich, nie przekracza dopuszczalnych norm.



Szata roSlinna obszaru opracowania wykazuje cechy charakterystyczne dla terenow
rolniczych potozonych w sasiedztwie obszaréw zabudowanych. Z elementow roslinnos$ci dominujg
tutaj agrocenozy po6l uprawnych oraz murawy z ro$linno$cig zielng na powierzchniach
nieuzytkowanych rolniczo. Wystepuje tutaj duzo miejsc z ro§linno$cia segetalng (chwasty) i ruderalna
(zwlaszcza przy drogach). Agrocenozy stanowia glownie zboza, przede wszystkim zyto, rzadziej
pszenzyto i jeczmien. Spotyka sie uprawy rzepaku, ziemniakow i kukurydzy. W wigkszosci przecigtna
rolnicza przydatnos¢ gleb powoduje, ze coraz wigkszy areal gruntéw jest wylaczany z uzytkowania
rolniczego.

W na opracowywanym obszarze podczas inwentaryzacji przyrodniczej  wyrdzniono:
Dziurawiec zwyczajny (Hyperium perforatum), Szczaw zwyczajny (Rumex acetosa 1.), Chaber
dziakiewnik (Centaurea Scabisa), Blekot pospolity (Aethusa Cynapium), Bylica roczna (Artemisia
annua), Ciemigzyk drobnokwiatowy (Vicetoxicum hirundinaria), Dziwanna drobnokwiatowa
(Verbascum thapsus), Krwawnik pagoérkowaty (Archillea collina), Kupowka pospolita (Dactylis
glomerata), Lepnica biata (Silene latifolia), Perz wtasciwy (Elymus repens), Trybula lesna (Anthiscus
sylvestiris), Wierzchlina takowa (Poa paratensis), Fireletka poszarpana (Silenes flos-cuculi), Kminek
zwyczajny (Lotus corniculatus), Kostrzewa czerwona (Lestura rubra 1.), Wyczyniec Lagkowy
(Alopecurus pratensis L.), Zycica trwata (Lolium perenne L.), Dziewanna pospolita (Verbascum
nigrum).

Zadrzewienia/ krzewy: Bez dziki czarny (Sambucus nigra), Na terenie brak kompleksoéw

lesnych jedynie w poinocno — wschodniej czesci w sasiedztwie oczka wodnego znajduje sie enklawa
zieleni w postaci si¢ zakrzaczenia i zadrzewienia.

Pod wzglgdem faunistycznym obszar opracowania jest zréznicowany. Na terenach
uzytkowanych rolniczo jest to fauna typowa dla odkrytych terendow pol, tak i nieuzytkow. Na terenach
podmoktych $wiat zwierzat jest bardziej bogaty i urozmaicony. Bogato sa reprezentowane gatunki
drobnej fauny: ptazy oraz gady. Bogaty jest swiat owadoéw. Gatunkiem zwigzanym z siedzibami
ludzkimi jest powszechnie wystepujacy w krajobrazie wiejskim bocian biaty.

Lokalne mokradta i podmoktosci to tereny stanowigce miejsce okresowego bytowania wielu
gatunkow ptakow, w tym takze ptactwa wodnego, zwlaszcza wykorzystywane sg przez ptactwo

podczas wiosennych i jesiennych wedrowek.

4.4. Warunki hydrograficzne

Obszar objety opracowaniem potozony jest w dorzeczu Wisly, w zdecydowanej wigkszosci w
obrebie zlewni Chetmiczanki. Chelmiczanka wyptywa z Jeziora Ortowskiego, przeptywa przez jezioro
Czarne i ptynie w kierunku zachodnim do Jeziora Ostrowitego. Calkowita dtugos¢ rzeki wynosi 28,5
km. Rzeka prawdopodobnie jest odbiornikiem $ciekdéw z licznych gospodarstw o czym $wiadczy jej
zby stan sanitarny. Wedhug badan prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w 2009 r. na catym odcinku zanotowano jako$¢ wody nie odpowiadajacej normom pod wzgledem
wskaznikow bakteriologicznych. Pozaklasowe byly takze st¢zenia innych wskaznikoéw np. azotu

azotynowego oraz zwigzkow biogennych.
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W ujeciu mikrozlewni teren nalezy do zlewni Betlewianki — doptywu Swietego Strumienia,
wody odptywajg w kierunku potudniowym w kierunku rozlegltego obszaru wytopiskowego migdzy
Wielgiem a Rumunkami Oleszenskimi. Caly analizowany teren to zlewnie typowo rolnicza i z tego
wzgledu na jako$¢ jej wod decydujacy wplyw majg zanieczyszczenia obszarowe. Do wdd ciekow i
rowow melioracyjnych sptywaja zanieczyszczenia z pot uprawnych, w tym nawozy sztuczne i srodki
ochrony roslin. Ma to wplyw przede wszystkim na wskazniki fizykochemiczne jakosci wod
powierzchniowych. Powoduje gtéwnie uzyznianie wod.

Teren znajduje si¢ poza zasiggiem czwartorzgdowych Glownych Zbiornikow Wéd
Podziemnych (GZWP) wyznaczonych w celu ochrony przed degradacja zasobow wody pitnej. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze obszar ten, podobnie jak calej wschodniej czesci Pojezierza Dobrzynskiego,
obejmuje trzeciorzgdowy GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska”. Ze wzgledu na fakt, iz Srednia
glebokos¢ ujecia wynosi 160 m wody tego zbiornika nie sg eksploatowane na terenie gminy Wielgie,
s jednoczesnie bardzo dobrze izolowane przed migracjg zanieczyszczen z powierzchni ziemi.

Wody gruntowe na terenach objetych opracowaniem wystepuja w dwoch poziomach. Poziom
holocenski zalega najptycej i jest uzalezniony gtdéwnie od opadow atmosferycznych. Ze wzgledu na
niska jako$¢ wody i duze wahania nie ma wigkszego znaczenia uzytkowego.

Wody plejstocenskie zwigzane sa z osadami piaszczysto-zwirowymi serii migdzymorenowe;.
Zalegaja na glebokosci od kilkunastu do kilkudziesigciu metrow. Jako$¢ tych waod jest zdecydowanie
lepsza gdyz warstwy glin morenowych tworza warstwe izolacyjng przed migracjg zanieczyszczen z
powierzchni ziemi.

Na terenie pierwszy poziom wod gruntowych zalega najczesciej na gitebokosci 2-4 m ponizej
powierzchni terenu. Z uwagi na warunki gruntowo-wodne nie ma tu generalnie ograniczen
zwigzanych z lokalizacja zabudowy. Warunki geologiczno-gruntowe umozliwiaja na terenach
nieskanalizowanych budowe przyzagrodowych oczyszczalni ekologicznych. W zasiggu wystepowania
osadow holocenskich, a wiec w obnizeniach terenowych, wody gruntowe zalegaja plytko.

Teren objete opracowaniem posiada dostgp do sieci wodociagowej. Gléwna siec
wodociaggowa na terenie gminy Wielgie liczy 152,1 km, a dlugos¢ przyltaczy 51,4 km. Mozliwosci
uje¢ wody pozwalajg na zaopatrzenie w wode praktycznie wszystkich chetnych. W niewielkiej
odlegto$ci od terenu opracowania znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej. Oczyszczalnia komunalna
znajduje si¢ na potnoc od ul. Starowiejskiej bezposrednio poza granicami terenu ,,A”. Zostata
przekazana do eksploatacji we wrzesniu 2001 r. Oczyszczalnia poprzez sie¢ kolektorow kanalizacji
sanitarnej (o dlugosci 5,6 km) obstuguje cze$¢ mieszkancéw wsi gminnej. Oczyszczalnia jest
wyposazona w punkt zlewny, co umozliwia dowozenie do niej Sciekow wozami asenizacyjnymi z
posesji nieskanalizowanych. Wedlug decyzji — pozwolenie wodno-prawne Starosty Lipnowskiego
przepustowo$é $rednia oczyszezalni wynosi 350 m®/d, przepustowo$¢ maksymalna 455 m®d, a
maksymalna przepustowo$é¢ godzinowa 30 m*/h. Obiekt po rozbudowie posiada znaczne rezerwy
przepustowosci. Istniejg zatem mozliwos¢é wlgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy w gminny
system sieci kanalizacyjnej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 64/2006 Wojewody Kujawsko-

Pomorskiego z dnia 1 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Wielgie ((Dziennik
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Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 73, poz. 1235) z pdzniejszymi zmianami)
zostala wyznaczona tzw. ,aglomeracja” obejmujgca wsie: Wielgie, Miodusy, Nowa Wie$ i
Teodorowo o réwnowaznej liczbie mieszkancow (RLM) rownej 2712. Dla tego terenu podstawowym
dzialaniem jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej i skierowanie wszystkich §ciekow do oczyszczalni
gminnej w Wielgiem. Projekt rozbudowy sieci kanalizacyjnej gminy Wielgie znalazt si¢ w Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekow Komunalnych, ktory zaktada budowe kanalizacji we wszystkich
aglomeracjach.

Uksztaltowanie terenu analizowanych obszarow powoduje, ze odplyw powierzchniowy i
podziemny nast¢puje w kierunku lokalnych baz erozyjnych. Odptyw z potudniowej wschodniej czesci
terenu wsi Wielgie kieruje si¢ na potudnie, nie ma tu skoncentrowanego odptywu powierzchniowego
powodujacego nasilanie procesow erozji wodnej. Osady piaszczysto-gliniaste, ktore przewazaja na
calym obszarze opracowania charakteryzujg si¢ $rednimi warunkami infiltracyjnymi. Lokalnie w
obnizeniach terenowych na wszystkich obszarach wystepuja warunki umozliwiajgce tworzenie si¢
lokalnych zastoisk. W szczegdlnosci na glebach murszowo-mineralnych i murszowatych moga
wystepowac lokalne podmoktosci, a po intensywnych opadach wystepuja zastoiska wody.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w wyniku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej na
tereny dotychczas uzytkowane rolniczo zmianie ulegajg stosunki wodne. W szczegolnoéci stosunki te
zostang naruszone podczas wykopoéw pod fundamenty budynkéw oraz podczas budowy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych drog. Nalezy zwroci¢ uwage na fakt
potencjalnej mozliwosci utraty droznosci nielicznych tu systemow melioracyjnych. Bezwzglednie
nalezy zapewni¢ przyptyw we wszystkich ciekach i rowach otwartych na wszystkich trzech terenach.
Konieczne jest zapewnienie odprowadzania nadmiaru wod z terenéw utwardzonych, w szczego6lnosci
wod opadowych. Rowniez nalezy zapewni¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej nadmiaru wod
z drog publicznych gtownych i dojazdowych. nawierzchnia drog komunikacji wewngtrznej powinna

umozliwia¢ infiltracje wod opadowych.

4.5. Warunki meteorologiczne i stan zanieczyszczenia powietrza

Klimat obszaru opracowania nalezy do typu przejsciowego, charakterystycznego dla catego
Nizu Polskiego. Wedtug podziatu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego (1948)
teren Pojezierza Dobrzynskiego, w tym teren gminy Wielgie, potozony jest pomigdzy chtodng i o
wiekszych opadach dzielnica pomorska, a suchsza i cieplejsza dzielnica $rodkowa. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,0 ° C, natomiast $rednia roczna temperatura dla miesiecy najcieplejszych i
najzimniejszych wynosi odpowiednio 17,6° C dla lipca i 4,1° C dla lutego. Dhugo$¢ okresu
wegetacyjnego, tj. ilos¢ dni z temperaturg powyzej 5°C, wynosi okoto 218 dni.

Opady atmosferyczne nie sg wysokie i mieszczg si¢ w przedziale 500 — 550 mm w skali roku.
Najwigksza ilo$¢ opadow (okoto 88 mm) przypada na lipiec, najmniejsza (okoto 22 mm) — na luty.

Przewazajg wiatry zachodnie, poludniowo-zachodnie i poludniowo-wschodnie. Najrzadsze sg

wiatry potnocne i poétnocno-wschodnie. Cisze atmosferyczne wystepuja przez okolo 6% czasu.
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Najmniejsze predkosci wiatrow wystepuja w miesigcach letnich lub jesiennych, a najwigksze wiosng
(marzec - kwiecien).

Warunki topoklimatyczne czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sg od wielu czynnikow,
do ktorych przede wszystkim naleza: uksztattowanie terenu, ekspozycja zboczy, uzytkowanie i sposob
zagospodarowania terendw oraz intensywnos$¢ zabudowy. Jako najbardziej korzystne dla zabudowy
nalezy uzna¢ tereny ptaskie. Powierzchnia terenu jest przewaznie ptaska. Teren jest dobrze
nastoneczniony. W przewazajacej czeg$ci nie ma tu warunkoéw korzystnych do tworzenia si¢ zastoisk
mgiet, jak rowniez rzadkie sa tu inwersje temperatury. Nie nalezy planowa¢ nowej zabudowy na
terenach obnizen terenowych i na obszarach o ptytkim poziomie wody gruntowej.

Na terenie opracowania nie wystepuja ucigzliwe Zrédla emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Jedynym istnym zroédlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego jest
droga wojewddzka nr 558 Lipno-Dyblin znajdujaca si¢ poza opracowaniem. Wzdluz tej drogi
skoncentrowana jest zwarta zabudowa wsi. Postuluje si¢ aby w bezposrednim sgsiedztwie drogi
unika¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na rzecz ustugowo-handlowej, komercyjnej itp. Nalezy
zaznaczy¢ takze, ze lokalne ucigzliwo$ci wystepuja zwlaszcza w okresie sezonu letniego na drodze
gminnej w kierunku Teodorowa (teren ,,C’). Wzmozony ruch pojazdow w kierunku osrodka
rekreacyjnego nad Jeziorem Ortowskim (Piaseczenskim) powoduje w okresach bezdeszczowych
ucigzliwe pylenie nawierzchni drogi.

Istotnym problem jakosci powietrza atmosferycznego w sezonie grzewczym jest tzw. emisja
niska. Mimo kilku inwestycji proekologicznych na rzecz zastgpienia tradycyjnych zrodet ogrzewania
paliwami czystymi ekologicznie (np. szkota, urzad gminy, budynek wielorodzinny), nadal
podstawowym zrédlem ciepta sa piece weglowe. Powoduje to znaczne pogorszenia jakoSci powietrza

atmosferycznego w okresie zimowym, zwlaszcza przy pogodzie bezwietrzne;.

4.6. Warunki akustyczne

Zagrozenie hatasem zwigzane jest przede wszystkim z halasem komunikacyjnym i odnosi si¢
do pasa terenow przylegtych do trasy drogowej. Do czynnikéw majacych wpltyw na poziom emisji
hatasu drogowego nalezg: nat¢zenie ruchu, struktura strumienia pojazdéw, a zwlaszcza udziatu w nim
transportu ci¢zkiego, stan techniczny pojazdow, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter
zabudowy (zagospodarowanie) terenow otaczajacych.

Na drodze, ulicy Betlewskiej nie wykonywano pomiaréw wielkos$ci hatasu. Ucigzliwosc¢
akustyczna droég gminnych jest niewielka. Zgodnie z pomiarami Zarzgdu Drég Powiatowych z 2000 r.
natezenie ruchu na drogach powiatowych stanowigcych ulice w miejscowosci Wielgie (ul. Szkolna, ul.
Wiloctawska) nie przekracza 500 pojazdow na dobg.

Na terenie wsi Wielgie nie prowadzono dotychczas pomiaréw natezenia hatasu przy trasach
komunikacyjnych.

Drogi gminne ze wzgledu na najczgsciej zlg jako$¢ nawierzchni stwarzaja okresowe
ucigzliwo$ci. Pomiary wykonane w 2000 r. na drodze wojewodzkiej nr 558 Lipno-Dyblin wskazuja,

ze natgzenie ruchu na niej jest umiarkowane i wynosi $rednio na dobe 744 pojazdy. W strumieniu
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pojazdoéw zdecydowanie przewazaja samochody osobowe (489). Ponadto znaczacy udzial maja lekkie
samochody ci¢zarowe dostawcze (84) oraz samochody ci¢zarowe (48). Udzial pozostatych rodzajow
pojazdoéw jest znacznie nizszy. Nalezy zauwazyC, ze droga wojewddzka nr 558 przebiega przez
centrum wsi Wielgie - osrodka gminnego i stanowig gldowng o$ komunikacyjng obszaru. Ucigzliwo$¢
akustyczna tej drogi dotyczy mieszkancow budynkéw zlokalizowanych w jej bezposrednim

sasiedztwie gtownie przy ulicy Starowiejskiej i Lipnowskiej.

4.7. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami waznymi w skali kraju i regionu w
cze$ci w granicach korytarzy ekologicznych. Na obszarze opracowania i w jego najblizszym
otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne wielkoobszarowe formy ochrony przyrody. Najblizej potozony zespo6t
przyrodniczo-krajobrazowy” ,Jezioro Piaseczenskie” znajduje si¢ w odleglosci okoto 2,5 km na
p6ocny-wschdd. Planowane zmiany zagospodarowania terenéw objegtych opracowaniem nie beda
mie¢ negatywnego wpltywu na walory przyrodniczo-Krajobrazowe otoczenia tego jeziora.

W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Najblizszy taki obszar ,,Dolina Dolnej Wisty”
obejmujacy koryto rzeki Wisty wraz z terasa zalewowa znajduje si¢ w odleglosci okoto 12 km na
potudnie. Ochronie podlegaja tam rzadkie gatunki ptakéw wodnych i ich siedliska.

Na terenie wsi Wielgie w parku podworskim (poza obszarem opracowania) znajduje si¢
pomnik przyrody - jesion wyniosty o wysoko$ci 22 m i obwodzie 430 cm. Ponadto kilka kolejnych

drzew jest planowanych do objecia ochrong jako pomniki przyrody.

4.8. Walory kulturowe

Na obszarze objetym opracowaniem i w jego otoczeniu hie znajdujg si¢ zadne cenne zasoby
dziedzictwa kulturowego podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

W samej miejscowosci Wielgie znajdujg si¢ dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, w
tym:

— Kosciot wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 92/A decyzja z dnia 10.11.1982 r. znajduje si¢ na
zachod od skrzyzowania ul. Starowiejskiej z ul. Wtoctawska. Jest to koscidt drewniany z okoto
polowy XVIII w. o wystroju barokowym, rokokowym i klasycystycznym z XIX w. pw. §w.
Wawrzynca. Obecnie ze wzgledu na fakt, ze obok zostat wybudowany nowy obiekt sakralny —
kosciot jest nieuzytkowany. Ze wzgledu na zly stan techniczny wymaga niezbednych prac
rewaloryzacyjnych.

— Zespol dworsko-parkowy wpisany do rejestru zabytkow pod nr 265/A decyzjg z dnia 20.06.1988 r.
Znajduje si¢ na potudnie od terenu ,,B”, po potudniowej stronie ul. Lipnowskiej. Stanowi go
rozlegly park o powierzchni ponad 20 ha z tak rzadkimi drzewami jak: mitorzab, kasztan jadalny,
klon jawor, buk czerwonolistny, jesion wyniosty. Liczne sg okazate lipy, kasztanowce i klony.

Dwor zostal zniszczony zachowaty si¢ fundamenty i fragmenty $cian.
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Planowane zamierzenie nie mogg mie¢ negatywnego wptywu na obiekty zabytkowe zaréwno
w zakresie ich warto$ci historycznej, jak i negatywnego wptywu na fizjonomi¢ krajobrazu w ich
otoczeniu.

Na terenie opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty archeologiczne - stanowiska
archeologiczne nieeksponowane w terenie. Ochrona stanowisk archeologicznych nie posiadajacych
ekspozycji terenowej polega na ich dostgpnosci do celow inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednego zakresu prac archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki
ochrony konserwatorskiej. W razie stwierdzenia przedmiotu majacego charakter znaleziska
archeologicznego nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Kujawsko-Pomorskiego Konserwatora Zabytkow,
ktéry okresli zakres badan archeologicznych w zaleznosci od charakteru planowanych inwestycji. W
rejonie stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonywac¢ po uzgodnieniu i za

pozwoleniem konserwatora zabytkow.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, na obszarze wsi Wielgie wskazuje, ze w
najblizszym czasie nastgpi na tym obszarze dalszy rozwoj procesow urbanizacyjnych, zwlaszcza
rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handlowej.

Znaczna czg$¢ terenow sasiadujagcych z terenem opracowania to obszary juz zurbanizowane, w
szczegblnosci otoczenie drogi powiatowej ul. Betewskiej. Teren posiada dobra dostgpnoscia
komunikacyjng. Rozwoj urbanizacji i przeznaczanie pod nowg zabudowe nowych terenéw odbywac
si¢ bedzie kosztem funkcji rolnicze;j.

Pozostawienie analizowanego terenu w dotychczasowym uzytkowaniu nie prowadzi do
powstania nowych zagrozen. Pozostawienie czeSci obszaréw dotychczas niezabudowanych w
uzytkowaniu rolniczym nie prowadziloby do nasilania procesow degradacji gleb.

Pozostawienie czeSci obszarow jako nieuzytki rolnicze, prowadzitoby do stopniowego
zarastania ro$linnoscig (gldwnie samosiewami sosny i brzozy, trawg i krzewami).

Sasiedztwo terenow juz zabudowanych z uzytkowanymi rolniczo i nieuzytkami tworzytoby
swego rodzaju nietad urbanistyczny. Warto zaznaczy¢, ze brak uporzadkowania tadu przestrzennego

prowadzitby do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu.

6. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE |
OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA
Uwarunkowania ekofizjograficzne terenéw objetych opracowaniem okreslaja ich
predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne. Nalezy zauwazyé, ze na wszystkich terenach nie
obowigzuja okreslone zakazy i rezimy ochronne, ktére wynikaja z obszaréw chronionych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Najkorzystniejsza forma zagospodarowania terenu w kontekécie planowanej zabudowy

mieszkaniowej jest zabudowa wolnostojaca na mozliwie duzych dziatkach, w otoczeniu zieleni i z
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wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Wielko$ci dziatek powinny pozwoli¢ na
racjonalne zrealizowanie bogatego programu zieleni w otoczeniu budynkow.

Nowa zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ lokalizowana w odpowiednie odleglosci od drog,
Wjazdy na droge nalezy projektowaé z drég nizszego rzedu.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] nalezy okresli¢ wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej. Dla mniejszych dzialek wskaznik ten powinien by¢ wynosi¢ co najmniej 60%. W obrgbie
kazdej dziatki nalezy zaplanowa¢ duzy udzial r6znopostaciowych form zieleni, w tym zimozielone;.

Przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy budowie nowych drog nalezy wprowadzi¢ na
wszystkich terenach zakaz makroniwelacji. Rzgdne posadowienia budynkow nalezy skorelowac z
rzednymi przebiegu drog oraz z juz istniejacg zabudowa.

Jako wazne nalezy uzna¢ uregulowanie gospodarki $ciekowej catego obszaru. Wszystkie
tereny juz zabudowane o zwartej zabudowie i tereny planowanej zwartej zabudowy nalezy objac
systemem kolektoréw $ciekowych zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Scieki nalezy odprowadzi¢ poza
obszar opracowania do gminnej oczyszczalni w Wielgiem, ktora po modernizacji posiada rezerwy
przepustowosci. Mozliwosci oczyszczalni sg w stanie zabezpieczy¢ oczyszczanie Sciekéw sanitarnych
z catego obszaru. Gromadzenie $ciekow w zbiornikach wybieralnych tzw. ,szambach” nalezy
traktowa¢ wylgcznie jako tymczasowe. Na terenach o zabudowie rozproszonej mozna dopuscié
okresowe gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych, a na terenach o
korzystnych  warunkach geologiczno-gruntowych mozliwa jest realizacja indywidualnych
biologicznych oczyszczalni przydomowych.

Na terenie o ptytkim poziomie zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych nalezy
ograniczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy. Bezwzglednie nie nalezy dopusci¢ lokalizacji zabudowy
z podpiwniczeniem.

Zmiany przeznaczenia obszaru na cele zabudowy beda nastgpowaé z pewnymi
obwarowaniami, w tym w szczegolnosci: wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
ciekow, drog i terenow podmoktych oraz zielonych. Nalezy preferowaé zabudowe wolnostojaca, w
obrebie kazdej dziatki nalezy zapewni¢ wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (nalezy
zaplanowac¢ duzy udziat réznopostaciowych form zieleni).

Predyspozycje do przeznaczenia terenéw dotychczas nie zagospodarowanych, w tym przede
wszystkim uzytkowanych rolniczo na cele realizacji zabudowy stanowig niewatpliwie przecigtne
walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania i jego otoczenia oraz dobra dostepnosé
komunikacyjna. Nie ma tu specjalnych zakazéw i rezimow ochronnych wynikajacych z prawnej
ochrony przyrody i krajobrazu. Obszary objete analizg charakteryzuja si¢ umiarkowanym
zroznicowaniem hipsometrycznym co nie stwarza ograniczen dla zabudowy terendw. Obszar
opracowania odznacza si¢ w znacznej cze$ci dogodnymi dla zabudowy warunkami morfometrycznymi
i geologiczno-gruntowymi, co umozliwia wprowadzenie zabudowy. Obszar cechuje sie korzystnymi
dla mieszkalnictwa warunkami topoklimatycznymi, w szczego6lno$ci dobrym nastonecznieniem.
Dostepnos¢ komunikacyjng obszaru zapewniaja droga publiczna. Obszar posiada dostepnosé¢ do

podstawowych mediéw infrastruktury technicznej (woda wodociggowa, telekomunikacja i energia
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elektryczna a w przysztosci kanalizacja). W szczeg6lnosci istnieje mozliwos¢ podiaczenia do
kanalizacji sanitarnej wszystkich terenéw zarowno juz zabudowanych, jak i planowanych pod
zabudowe¢. Mozna przypuszcza, ze w przyszioSci rozpocznie si¢ tu takze budowa gazowej sieci
przewodowej. Na terenie objetym analizg nie zinwentaryzowano dotychczas zadnych stanowisk
archeologicznych.

Jednoczesnie ograniczenia dla wprowadzenia zmiany przeznaczenia terenow dotychczas w
czesci uzytkowanych rolniczo na cele jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, stanowig w czesci
niedogodne do zabudowy warunki geologiczno-gruntowe. Z przeznaczenia pod zabudowe wytaczone

sa obszary gruntow pochodzenia organicznego.

7. WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU

e Obszar opracowania o funkcji rolniczej, w czgéci zabudowany siedliskiem rolniczym.
e Obszar opracowania odznacza si¢ przecigtnymi walorami przyrodniczo-Krajobrazowymi, jednak
planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywacé si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem

zasady zrownowazonego rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.
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e W celu zachowania adu przestrzennego nalezy zaprojektowac zespoty zabudowy o wysokich
walorach architektonicznych. Zabudowa powinna odznacza¢ si¢ malg intensywnoscig, a kubatura
zabudowy i kolorystyka nie mogg by¢ agresywne w krajobrazie.

e Nie wystepuja na tym terenie rezimy ochronne (zakazy i ograniczenia) zwigzane z ich
polozeniem w obszarach cennych przyrodniczo, ani nie sg objete przyrodniczg ochrong prawna.

e Niezbedne jest aby dla istniejacej i planowanej zabudowy na wszystkich terenach przewidzie¢
podtaczenie do kanalizacji sanitarne;.

e  Wody opadowe z terené6w drog i innych duzych powierzchni utwardzonych z zapewnieniem ich
podczyszczania.

o Nie nalezy wprowadza¢ zabudowy na tereny wystgpowania gruntdw organicznych.

e Niezbedna jest maksymalna ochrona istniejacej zieleni. W miar¢ mozliwosci nalezy wzbogacaé
zasoby réznopostaciowej zieleni niskiej 1 wysokiej o skladzie gatunkowym odpowiadajacym
miejscowym warunkom siedliskowym.

e Przy przeznaczaniu pod zabudowe terendéw dotychczas nie zainwestowanych, w tym
uzytkowanych rolniczo nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.

e Nalezy zachowa¢ droznos$¢ istniejgcych systemoéw melioracyjnych na terenach uzytkow rolnych
przeznaczanych pod zabudowe.

e Nalezy wprowadzi¢ zakaz wtérnych podzialdéw geodezyjnych. Nalezy wprowadzi¢ zalecenia
taczenia projektowanych dziatek budowlanych w dziatki o wickszej powierzchni. Nalezy okresli¢
minimalne szeroko$ci dziatek.

e Nalezy okresli¢ parametry nowej zabudowy, w tym: maksymalng wysoko$¢, ilos¢ kondygnacji,
wskaznik intensywno$ci zabudowy, rodzaj i nachylenie potaci dachowych.

e Budowe nowych drég nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, a ich nawierzchnia przy
braku kanalizacji deszczowej, powinna umozliwia¢ infiltracje wod opadowych.

e Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie funkcji ucigzliwych dla srodowiska.
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