Projekt
zdnia ............... r.

Utworzony przez Stawomir SadowsKki

Zatwierdzony przez ......cccccceeeeeeeveeeeennnnnn.

UCHWALANR ..o eeiniineees
RADY GMINY WIELGIE
zdnia....coeeeevvininnns 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno,
Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski-czes¢ B,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2023r., poz.40; zm. poz. 572, 1463), oraz art. 20 ust.1 w zwigzku
zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz. 977, zm. poz.1506, 1597), a takze Uchwaty Nr
XVII/145/2020 z dnia 25 wrzesnia 2020 r. roku w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w
miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina
Wielgie, powiat lipnowski-czes¢ B

a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wielgie,

RADA GMINY W WIELGIE
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe

§1.1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérej mowa w § 1, ust. 2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie, uchwalonego Uchwatg Nr XLI/338/2014
Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala sie zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujgcego tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno,
Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski-czes¢ B, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLIN/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia10 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom, 2011 r.
Nr 186, poz. 1692) zmienionego Uchwatg Nr XXIV/133/2016 z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski-czes¢ B w granicach okreslonych na rysunku
planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty

w granicach okreslonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty
3. Integralng czesc¢ niniejszej uchwaty stanowia:
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1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy obszar opracowania objety
uchwatg;

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas
wytozenia projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

4) zatgcznik nr 4 - zawierajgcy dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.1. Przedmiotem ustalen planu w czesci tekstowej i graficznej, jest zakres obowigzkowy -
wynikajgcy z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

3. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty.2. Na
obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny godrnicze,

b) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia,

Cc) obszary osuwania sie mas ziemnych;

2) obszary podlegajgce procedurze scalenia i podziatu terenu.

§3.1. Obowigzujace oznaczenia graficzne przedstawione narysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) funkcje terenu.

2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne;

2) granica strefy ochronnej jeziora;

3) tereny o wysokich walorach ekologicznych wskazane do ochrony;

4) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Jezioro Piaseczenskie”;
5) granica strefy ochronnej jeziora;

6) linia elektroenergetyczna sredniego napiecia ze strefg oddziatywania.

3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter
informacyjny.

4. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg
identyfikatory skfadajace sie z cyfr i liter:

1) liczba porzgdkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu.
§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig
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wyznaczong na rysunku planu, okreslajgcg najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku
w stosunku do granicy dziatki, zgodnie z ustawg prawo budowlane i jego rozporzadzenia;

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe, rozbudowe, dobudowe i
przebudowe istniejgcego obiektu przeznaczonego do adaptacji;

4) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terendw, ktérych
przeznaczenie lub zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim,;

5) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢
obwigzujgcg linie podziatow terendbw o tym samym przeznaczeniu, lecz réznym
zagospodarowaniu;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatagcznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem;

§5. Ustala sie funkcje terenu dla obszaru objetego planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznhaczone na rysunku planu
symbolem — MN;

2) tereny ustug turystycznych tgczonych z funkcjg mieszkaniowg — oznaczone na rysunku
planu symbolem — ML/MN;

3) tereny zabudowy rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — ML;
4) lasy — oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;

5) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem — Zn;

6) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

7) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem —

WS;

8) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczone na rysunku planu symbolem
— K,

9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem —
KDD;

10) tereny drog pieszo — jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDX;
11) tereny drog pieszych i rowerowych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KX;

12) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.
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§ 6. Zasady dotyczace przeznaczenia terenéw - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
okreslajg przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw zawarte w Rozdziale 3.

§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy terenu w granicy dziatki budowlanej;
2) maksymalng wysokos¢ budynkéw na terenie objetym planem:;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, linie te nie dotyczg sieci,
urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, lokalizacje budynkéw na
granicy dziafki;

5) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych budynkéw do parametrow ustalonych planem;

6) ustala sie minimalne powierzchnie nowych dziatek budowlanych w zaleznosci od
ustalonego przeznaczenia;

7) adaptuje sie istniejgce podziaty geodezyjne, ich zmiana moze nastgpi¢ zgodnie z
ustaleniami planu.

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. Czesc obszaru wraz z jeziorem Piaseczenskim i jego terenami nadwodnymi objeta
jest ochrong prawng o nazwie Zespdt Przyrodniczo - Krajobrazowy ,Jezioro
Piaseczenskie”. W granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,Jezioro
Piaseczenskie” obowigzuje:

1) zakaz niszczenia, uszkadzania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem
budowy, odbudowy, utrzymania lub naprawy urzgdzen wodnych;

3) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych;
5) wylewania gnojowicy z wyjgtkiem nawozenia uzytkéw rolnych;
6) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu;

7) niszczenia tarlisk i ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rybacka;

8) umieszczania tablic reklamowych.

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) realizacji inwestycji celu publicznego;

3) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

3. Wokoét jeziora Piaseczenskiego tworzy sie strefe ochronng obejmujgca pas terenu o
szerokosci 25 m od geodezyjnie wyznaczonej linii brzegowej. W strefie obowigzuje
zakaz nowej zabudowy z wyjgtkiem: inwestycji celu publicznego, drewnianych
pomostéw oraz drewnianych wiat (niewymagajacych posadowienia na fundamencie,
ptycie betonowej lub innej powierzchni eliminujgcej powierzchnie biologicznie czynng
pod wiatg), na przechowywanie sprzetu stuzgcego rekreacji wodnej. Lokalizacje wiat
dopuszcza sie w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od granicy geodezyjnej jeziora.

4. Ustala sie ochrone, przed przedeptywaniem, zniszczeniem lub zasmieceniem, terenéw
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lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz terendw zieleni naturalnej,
w tym terenow porosnietych niskg roslinnoscig naturalng, terenow zadrzewionych i
zakrzaczonych oznaczonych na rysunku planu symbolem Zn.

5. Ustala sie zakaz budowy inwestycji wymagajgcych lub moggcych wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem:

1) inwestycji infrastruktury technicznej;

2) inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen przeciwpowodziowych;

4) osrodkow wypoczynkowych;

5) pdl kempingowych lub karawaningowych;
6) zalesien.

6. Obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do jeziora Piaseczenskiego, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem ustug turystycznych, w tym osrodkow
wypoczynkowych, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wdd
powierzchniowych i gruntowych oraz klimatu akustycznego.

8. Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia w
granicach nieruchomosci.

§9. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej.

1. Ustala sie ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych, z wyznaczonych na
rysunku planu, do ktoérych nalezg:

1) stanowisko nr 32 na obszarze AZP 45-50 - nr 1 w m. Piaseczno;
2) stanowisko nr 33 na obszarze AZP 45-50 - nr 2 w m. Piaseczno.

2. Dla strefy archeologicznej uwzglednia sie wymagania przepiséw odrebnych odno$nie
ochrony zabytkow.

3. Wszelkie ziemne prace budowlane w obrebie stanowiska wymagajg prowadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
§11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDX, KX wyznacza sie jako
inwestycje celu publicznego.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji reklam.

3. Ustala sie zakaz grodzenia wod powierzchniowych s$rédlgdowych oraz obowigzek
zachowania pasa technologicznego o szerokosci nie mniejszej niz 4 metry, chyba ze
zostato okreslone inaczej, od terenéw wdd powierzchniowych, gdzie zakazuje sie
lokalizacji zabudowy kubaturowej.

§12. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
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1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

3. Minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji:

1) Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce /1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce /1 lokal mieszkalny dla zabudowy rekreacyjnej;

c) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz jedno miejsce parkingowe nie liczgc miejsca w
garazu oraz na pozostate maszyny rolnicze

2) Sposdbb realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotyczg dziatek
budowlanych z zabudowg podlegajgcg adaptacji, jesli nie nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub /i zmiana zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej,

b) dopuszcza sie miejsca do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania (w tym
zadaszone) lub garaz, zachowujgc ustalenia okreslone w pkt. 1,

c) nie ustala sie sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz
na parkingach i w drogach,

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6towymi.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

1. W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic
i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw.

2. Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami gdérniczymi, a takze
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania sie mas ziemnych.

3. Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, a w
obecnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono
krajobrazéw priorytetowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - W zagospodarowaniu terendéw
potozonych w strefach oddziatywania i kontrolowanych sieci infrastruktury, obowigzujg
w zagospodarowaniu dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce ustalenia ogélne dotyczace
systemow infrastruktury technicznej:
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1) Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach
uktadu komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajgcych drogi), w uzasadnionych
technicznie przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci na terenach innych niz uktad
komunikacyjny;

2) Korzystanie zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przylgczanie nowych
odbiorcéw, budowa nowej sieci i urzgdzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz
konserwacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) Przy lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzen oraz nowych sieci i urzgadzen
infrastruktury technicznej zachowaé normatywne odlegtosci od istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na obszarze objetym planem znajduje sie kablowa linia elektroenergetyczna Sredniego
napiecia wraz ze strefg techniczng, w ktérej wystepujg ograniczenia i zakazy
w uzytkowaniu terenu, w tym dotyczgce lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci
zaopatrzenia w wode w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne;

3) obiekty i urzadzenia oraz dostep, dojazdy i drogi pozarowe do tych obiektow i urzadzen
dla uprawnionych iuprzywilejowanych pojazdéw ratowniczo-gasniczych, zgodnie
Z wymaganiami okreslonymi przepisami odrebnymi, wtym powinny odpowiadaé
warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych ustala sie:
1) nakaz docelowego odprowadzenia sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki - szamba.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi wewnetrzne,
parkingi —zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw oraz terendéw
nieutwardzonych: powierzchniowo na dziatce objetej inwestycjg, do dotéw chtonnych
lub zbiornikow retencyjnych lub w inny sposéb dopuszczony przepisami prawa.

5.W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng oraz budowy urzadzen
elektroenergetycznych ustala sie:

1) ustala sie mozliwosé¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych
wolnostojgcych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu
dla stuzb remontowo-eksploatacyjnych;

2) istniejgce elementy sieci elektroenergetycznej nalezy adaptowaé do projektowanego
sposobu zagospodarowania terenu;

3) w obszarze objetym planem obowigzujg strefy techniczne o szeroko$ci 6,5m w kazdg
strone od osi linii elektroenergetycznej kablowej 15kV dla ktorej obowigzujg ograniczenia
i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym dotyczgce lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;
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4) okreslone w pkt 3 strefy techniczne bedg obowigzywa¢ do czasu przebudowy linii
elektroenergetycznych napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe;

5) dopuszcza sie budowe alternatywnych odnawialnych 2zrodet energii (np. baterie
stoneczne - fotowoltaiczne lokalizowane wytagcznie na dachach budynkéw), o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, na warunkach
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: indywidualnie na warunkach wynikajgcych
Z przepisow odrebnych, w oparciu o zrédta ciepta niskoemisyjne lub bezemisyjne (w tym ze
zrédet odnawialnych), z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek magazynowania odpadow
komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami okreslonym
w gospodarce komunalnej gminy.

10. W zakresie systeméw komunikacji, ustala sie:

1) Podstawowy ukfad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD, majgce powigzanie z uktadem komunikacyjnym powiatowym i
gminnym poza obszarem planu.

2) Uktad uzupetniajgcy stanowig drogi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu
symbolem KX, drogi wewnetrzne tworzone w ramach podziatu dziatek prywatnych
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz drogi piesze i pieszo - rowerowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

3) Dopuszcza sie wyznaczenie nowych drég wewnetrznych, poza wyznaczonymi w planie,
na wszystkich terenach, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 6 metrow w
liniach rozgraniczajgcych;

4) lokalizacja miejsc postojowych— zgodnie z przepisami odrebnymi;

11. W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sie: oswietlenie zewnetrzne,
parametry istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych oraz ustalenia z zakresu
infrastruktury technicznej, powinny spetnia¢c wymogi w zakresie potrzeb obronnoéci
i bezpieczehstwa panstwa, wtym zzakresu obronnosci cywilnej, okreslone przepisami
odrebnymi.

§ 16. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- Na terenie objetym miejscowym planem dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu rozpoczecia realizacji (proceséw inwestycyjnych) ustaleh planu

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. dla terenu oznaczonego symbolem MN/ML, ML - w wysokos$ci — 30%

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla
poszczegolnych terenéw

§18. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw oznaczonych MN/ML, w tym 1MN/ML, 2MN/ML,
3MN/ML, 4MN/ML, 5MN/ML, 6MN/ML, 7MN/ML, 8MN/ML, 9MN/ML, 10MN/ML

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej /
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

2.Dopuszcza sie budynki, wolnostojgce, w tym adaptacje istniejgcej zabudowy, podjazdy,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w ramach zagospodarowania dziatki

budowlanej realizacje budynku gospodarczego i budynku garazowego Ilub jednego
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budynku dla wymienionych funkcji, dopuszcza sie ich tgczenie z budynkiem mieszkalnym
lub rekreacyjnym;

2. Zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §7.
3. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Obowazwa ustalenia §9.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,09 do 0,6 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.

b) minimalna intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18 m. Przez front
dziatki nalezy rozumie¢ te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej (poza planem), projektowanej drogi dojazdowej KDD Iub drogi wewnetrznej,
z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke,

e) adaptuje sie istniejgce podziaty.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie wystepuje potrzeba okreélania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: 50% - dla dziatki budowlane;j.

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu — 10,0 m npt., budynek do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza sie jedng
kondygnacje podziemna;

b) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego do kalenicy dachu — 12,0 m npt.,
dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna.

c) wysokos¢ budowli maksymalnie -25,0 m npt.,

5) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

6) Geometria dachow:

a) Dla budynku mieszkalnego - dach ptaski, dwuspadowy Ilub jego kombinacja,
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45°;

b) Dla budynku gospodarczego — dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy Iub jego
kombinacja wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45° dla
budynku szerokosci powyzej 12,0 m rodzaju dachu nie ustala sie.

c) Dla budynku garazu - dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, lub jego kombinacja
wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45°,

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

Strona 9



8) Gabaryty obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw:

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego do gzymsu lub okapu — 5,50 m npt
- maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczych do gzymsu- 5,0m

- maksymalna wysokos¢ budynku garazu do gzymsu- 3,0 m.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji jak w § 11.

10. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa - jak w § 12.

12. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkéow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okres$lania.

13. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy jak w § 14.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejgcej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanych drog dojazdowych i wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych jako ML, w tym 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
5ML, 6ML-

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - zabudowa rekreacji indywidualnej.

2. Dopuszcza sie w ramach zagospodarowania dziatki realizacje budynku gospodarczego
lub/i budynku garazowego, altany;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami
planu.

4. Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §7.
5. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §8.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ML znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr 32 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i Slad
osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza, okres Ill. Obowigzujg ustalenia §9.

7. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.
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9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8 do 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?,

d) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18 m. Przez front
dziatki nalezy rozumie¢ te czes$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej (poza planem), projektowanej drogi dojazdowej KDD lub drogi wewnetrznej,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke,

e) adaptuje sie istniejgce podziaty.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: 60% - dla dziatki budowlane;j.

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku rekreacji indywidualnej do kalenicy — do 9,0 m npt., budynek do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne);

b) wysokosé budynku gospodarczego do kalenicy dachu — 6,0 m npt.,

c) wysokos¢ budynku garazowego do kalenicy dachu — 4,0 m npt.,

5) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

6) Geometria dachow:

a) Dla budynku rekreacji indywidualnej - dach ptaski, dwuspadowy lub jego kombinacja,
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45°;,
b) Dla budynku gospodarczego — dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub jego
kombinacja wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45°;,
c) Dla budynku garazu - dach pfaski, jednospadowy, dwuspadowy, lub jego kombinacja
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych o 5° do 45°;,
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw:

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego do gzymsu lub okapu — 5,50 m npt
- maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczych do gzymsu- 4,0m

- maksymalna wysokos$¢ budynku garazu do gzymsu- 3,0 m.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji jak w § 11.

10. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkciji.
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11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - jak w § 12.

12. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okres$lania.

13. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejgcej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanych drég dojazdowych i wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow
jak w § 16.

17. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako K

1. Przeznaczenie terenu podstawowe teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
Teren urzadzenh infrastruktury kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow.

2. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa

b) Obowigzujg ustalenia §8.

3. Zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej -

Obowigzujg ustalenia §9.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.
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2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie ustala sie;

5) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

6) Geometria dachéw — nie ustala sie;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

8) Gabaryty obiektéw:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji jak w § 12.

10. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkciji.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - jak w § 13.

12. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

13. Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy jak w § 14.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejgcej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanej drogi wewnetrznej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — ZL, w tym; w tym 1ZL, 2ZL,
3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL - ustala sie przeznaczenie lasy.

1. Przeznaczenie terenu podstawowe — las.

2. Dopuszcza sie realizacje ciggdow pieszych i pieszo-rowerowych; miejsc postoju
wyposazonych w miejsce do siedzenia, stdt, kosz na Smieci, ewentualnie stojaki
rowerowe oraz tablice informacyjne dot. srodowiska naturalnego lasu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem
budynkow i budowli niezbednych dla gospodarki lesnej

4. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
¢) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
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d) ochrona stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkowsa;
e) ochrona stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowa.
f) Obowigzujg ustalenia §8.

5. Zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej -

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZL i 2ZL znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad
osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza, okres Ill. Obowigzujg ustalenia §9.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie ustala sie;
5) Minimalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
6) Geometria dachow — nie ustala sie;
7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji jak w § 12.

10. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkciji.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa - jak w § 13.

12. Ustalenia  dotyczgce szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okres$lania.
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13. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejgcej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanej drogi wewnetrznej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§22.Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych jako Zn, w tym: 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn,
5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn, 9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn, 16Zn, 17Zn, 18Zn, 19Zn, 20Zn,
217Zn, 22Zn, 23Zn, 24Zn, 25Zn, 26Zn - ustala sie teren zieleni naturalnej.

1. Przeznaczenie terenu podstawowe — tereny zieleni naturalnej:

a) dla terenow 1.Zn — 17.Zn, 19 Zn — 23Zn - teren zieleni naturalnej z utrzymaniem
istniejgcej zabudowy;

b) dla terenéw 18 Zn, 24 Zn, 25.Zn - teren zieleni naturalnej okresowo podmokly, zakaz
wszelkiej zabudowy, z wykluczeniem inwestycji celu publicznego.

2. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obowiagzujg ustalenia §8.

3. Zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej -

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Zn znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i $lad
osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza, okres lll. Obowigzujg ustalenia §9.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie ustala sie;

5) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

6) Geometria dachéw — nie ustala sie;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

8) Gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie.

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji jak w § 12.

10. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa - jak w § 13.

12. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okres$lania.

13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejgcej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanych drég dojazdowych i wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§23. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego jako — R

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - teren rolniczy

2. dopuszcza sie budowe siedliska rolniczego, w tym budynku mieszkalnego, budynkéw
gospodarczych zgodnie z prowadzong produkcjg rolng oraz sieci, urzgdzenia i budowli
dotyczgcych infrastruktury technicznej, adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich modernizacje;

3. Zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §7.

4. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §8.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr 33 na obszarze AZP nr 45-50 (nr 2 w m. Piaseczno) — osadnictwo i Slad
osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza, okres Ill. Obowigzujg ustalenia §9.
6.Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.
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8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,1 do 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane,;.

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -

nie wystepuje potrzeba okreslania.

2) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: 40% - dla dziatki budowlane;j.

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu — 10,0 m npt., budynek do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza sie jedng kondygnacje
podziemna;

wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego do kalenicy dachu — 12,0 m npt.,
dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna.

- wysokos¢ budowli maks.25,0 m npt.,

5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;

6) Geometria dachow:
a) Dla budynku mieszkalnego - dach dwuspadowy lub jego kombinacja, wielospadowy,

b) Dla budynku inwentarskiego lub magazynowego - dach ptaski, jednospadowy,
dwuspadowy, lub jego kombinacja wielospadowy, dla budynku szerokosci powyzej 12,0
m rodzaju dachu nie ustala sie.

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego do gzymsu lub okapu - 4,2 m npt

-maksymalna wysokos$¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego do gzymsu - 45 m
npt.,

9. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji jak w § 11.

10. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkciji.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - jak w § 12.
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12. Ustalenia  dotyczgce szczegdétowych zasad i warunkdow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okres$lania.

13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy jak w § 14.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejgcej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanych drég dojazdowych i wewnetrznych;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

15. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§24.— Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego jako WS,
1. Przeznaczenie terenu podstawowe - wody powierzchniowe srdédlgdowe.
2. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

Jezioro Piaseczenskie oraz teren przybrzezny znajduje sie w Zespole Przyrodniczo -
Krajobrazowym j. Piaseczenskiego; obowigzujg, na tym terenie przepisy odrebne.

3. Zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu - wedtug oznaczen
na rysunku planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje potrzeba okreslania

5) Maksymalna wysokosc¢ zabudowy - nie ustala sie;
6) Minimalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

7) Geometria dachow — nie ustala sie;
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8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

9) Gabaryty obiektéw:

a) szeroko$c¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.

7. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji jak w § 11.

8. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkciji.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - jak w § 12.

1.0 Ustalenia  dotyczgce szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy jak w § 14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejacej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanej drogi wewnetrznej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako KDD

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - droga dojazdowa. Dla drég dojazdowych
obowigzuje:

2. Zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §6.
3. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

4. Zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu - wedtug oznaczen
na rysunku planu:

a) szerokos¢ pasa drogowego optymalna 10,0 — 12,0 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
c) szerokos¢ jezdni — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej,
w tym takze infrastruktury celu publicznego.

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje potrzeba okreslania5) Maksymalna
wysokos¢ zabudowy - nie ustala sie;

6) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;

7) Geometria dachow — nie ustala sie;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

9) Gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone nha parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji jak w § 11.

9. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - jak w § 12.

11. Ustalenia  dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreé$lania.

12. Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy jak w § 14.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanej drogi wewnetrznej

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
jak w § 16.
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15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 26. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego jako KDW

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - droga wewnetrzna. Dla drég wewnetrznych
obowigzuje:

2. Zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego jak w §6.
3. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

4. Zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu - wedtug oznaczen
na rysunku planu:

a) szerokos¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0 m, szeroko$¢ jezdni — min. 3,5
m z mijankg (jak dla drég publicznych KDD wg przepiséw odrebnych),

b) drogi wewnetrzne muszg posiada¢ nawierzchnie o konstrukcji dostosowanej do
wielkoéci prognozowanego obcigzenia oraz do warunkéw gruntowych wystepujgcych na
tym terenie;

c) w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospo-darowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drég niz podano
wyzej;

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej,
w tym takze infrastruktury celu publicznego.

2) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje potrzeba okreslania5) Maksymalna
wysokos¢ zabudowy - nie ustala sie;

6) Minimalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

7) Geometria dachow — nie ustala sie;
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8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

9) Gabaryty obiektéw:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji jak w § 11.

9. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - jak w § 12.

11. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

12. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy jak w § 14.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejacej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanej drogi dojazdowej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

14. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako KX

1. Przeznaczenie terenu podstawowe - drogi pieszo - jezdne, przeznaczone przede
wszystkim dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego; do nich nalezg ciagi
komunikacyjne przeznaczone dla pieszych i umozliwienie dostepu z drég publicznych do
pojedynczych dziatek budowlanych. Dla drég pieszo — jezdnych obowigzuje:

2. Zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak w §6.
3. Zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego jak w §7.

4. Zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej- nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje
potrzeba okreslania.
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7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokosé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu - wedtug oznaczen
na rysunku planu:

a) szerokos¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0 m, szerokos¢ jezdni — min. 3,5
m z mijankg (jak dla drég publicznych KDD wg przepiséw odrebnych),

b) drogi wewnetrzne muszg posiada¢ nawierzchnie o konstrukcji dostosowanej do
wielkosci prognozowanego obcigzenia oraz do warunkéw gruntowych wystepujgcych na
tym terenie;

c) w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci drég niz podano
wyzej;

d) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej,
w tym takze infrastruktury celu publicznego.

2) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

3) Powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie wystepuje potrzeba okreslania5) Maksymalna
wysokos¢ zabudowy - nie ustala sie;

6) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

7) Geometria dachéw — nie ustala sie;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

9) Gabaryty obiektéw:

a) szerokos$c¢ elewacji frontowych budynkéw — nie ustala sie,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji jak w § 11.

9. Adaptacja istniejgcej na tym terenie zabudowy i funkcji.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - jak w § 12.

11. Ustalenia  dotyczgce szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.
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12. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy jak w § 14.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Dojazd iobstuga komunikacyjna zistniejacej drogi publicznej (poza planem) oraz
projektowanej drogi dojazdowej;

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia jak w § 15.

14. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
jak w § 16.

15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala sie opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jak w § 17.8

§27. Marszatek Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Decyzjg Nr z dnia
wyrazit zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesnie: Dziatki nr: 11/1,
100/10 obreb Teodorowo; Dziatki nr: 8/36, 8/35, 8/34, 8/21, 8/22, 8/46, 8/47, 3/21, 10 obreb
Piaseczno

Rozdziat 4.
Postanowienia koncowe

§28.Tracg moc uchwaty:

1. Uchwata Nr XLIII/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 10 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w
miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina
Wielgie powiat lipnowski (cze$¢ B)., w granicach objetych niniejszg uchwatg

2. Uchwata Nr XXIV/133/2016 z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w
miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina
Wielgie powiat Lipnowski-cze$¢ B

§29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wielgie.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Halina Sztypka
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski-czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego

tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki
Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski-cze$¢ B, zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach ... FodO e, r. Uwagi przyjmowane
byty dodnia ..o r.

W trakcie okresu przewidzianego na skfadanie uwag nie wptyneta zadna uwaga dotyczaca
ustalen zawartych w miejscowym planie.

Id: CDDC9EG62-E581-4AF6-A86D-D16DFA347BF5. Projekt Strona 1



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy.

Realizacja ustalen planu nie wymaga inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi z prawem
budowlanym, o zamdéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska nalezg do zadan wlasnych gminy.

Id: CDDC9EG62-E581-4AF6-A86D-D16DFA347BF5. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Wielgie
z dnia r.

Id: CDDC9EG62-E581-4AF6-A86D-D16DFA347BF5. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do wuchwaly ..................
Rady Gminy Wielgie
z dnia r.

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: CDDC9EG62-E581-4AF6-A86D-D16DFA347BF5. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujgcego tereny w
miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie
powiat Lipnowski-czes¢ B, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII1/279/10 Rady Gminy Wielgie z dnia10
wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom, 2011 r. Nr 186, poz. 1692) zmienionego Uchwatg Nr
XXIV/133/2016 z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w miejscowosciach Teodorowo,
Czerskie Rumunki - Piaseczno, Rumunki Tupadelskie gmina Wielgie powiat Lipnowski-czesc¢ B

opracowana zgodnie z Uchwatg Nr XVII/145/2020 z dnia 25 wrzesnia 2020 r. roku w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
tereny w miejscowosciach Teodorowo, Czerskie Rumunki-Piaseczno, Rumunki Tupadelskie
gmina Wielgie, powiat lipnowski-czes¢ B

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-prawny planu okreslony w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r.,
poz. 997).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego i parametrow oraz  wskaznikbw  zabudowy
i zagospodarowania terenu biorgc pod uwage istniejacy stan i sposdb zagospodarowania
obszaru objetego granicami opracowania oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego dla  przedmiotowego  terenu i inwentaryzacje
urbanistyczna.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, atakze wprowadzenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej —
odprowadzenia sciekéw sanitarnych, zasad zaopatrzenia w ciepto i gospodarki odpadami.

a) Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze
zmianami) teren wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. W obszarze objetym zmiang planu wystepujg grunty lesne, ktérych jedynie wybrana
cze$¢ zostata przeznaczona pod funkcje 7 MN/ML mieszkaniowg jednorodzinng lub rekreacji
indywidualnej. Grunty wskazane do zmiany przeznaczenia znajdujg sie w na terenie dziatek
ewidencyjnych nr: 11/1, 100/10 obreb Teodorowo oraz i nr: 8/36, 8/35, 8/34, 8/21, 8/22, 8/46,
8/47, 3/21, 10 obreb Piaseczno. Na dziatkach tych po uzyskaniu zgody na zmiane
przeznaczenia dadzg mozliwos¢ racjonalnego, z poszanowaniem wszelkich zasad ochrony
Srodowiska, zagospodarowania nieruchomosci. Pozostate tereny naturalne, takze wskazane w
dotychczasowej wersji planu jako lesne pozostajg jako teren laséw dla zapewnienia
naturalnego ciggu ekologicznego przy jeziorze, ktéry utatwi migracje zwierzetom.

b) wprowadza sie w strefe ochronng jeziora w odlegtosci 25 m od linii brzegowej jeziora.

C) Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracit swoja
moc wczeéniej obowigzujgcy na tym terenie Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wielgie.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
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miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
ich realizacji;

5) Walory ekonomiczne przestrzeni — zrealizowano przygotowujgc projekt planu w oparciu
o istniejgcg strukture wiasnosci, wyznaczajgc nowy teren inwestycyjny oraz okreslenie
wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

6) Prawo wtasnosci — zrealizowano zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w mys| ktérego kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostanie uzgodnieniom wtasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) Potrzeby interesu publicznego — zrealizowano poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
zgodnego z politykg przestrzenng gminy;

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
zrealizowano poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych — procedure planu
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997), zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz innymi przepisami.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
— uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajagcych zart. 1 ust.3. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W toku projektowania planu wzieto pod uwage interes publiczny. Zgodnie z uchwatg
w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu teren przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe rekreacyjng, las, wode powierzchniowa, droge dojazdowa.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
uzasadnienie i jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
na dotychczasowych zasadach;

c)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i pojazdéw istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi i wewnetrznymi.
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d)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu
tozsamym z funkcjg przewidziang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obszar poza terenem lesnym, wodami i zielenig parkowg wyposazony jest w infrastrukture
techniczna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielgie w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wielgie oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wielgie stwierdza
czesSciowg aktualnosc¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielgie zatwierdzonym Uchwatg Nr XLI/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca
2014 r. Rady Gminy Wielgie oraz stwierdza czesciowg aktualnos¢ obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wielgie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977), sporzadzona zostata ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”. Z bilansu zawartego w ,Prognozie” wynika, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego skutkuje dla budzetu gminy dochodami w postaci
podatkow od nieruchomosci oraz dochodéw z tytutu tzw ,renty planistycznej”.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Halina Sztypka
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